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Consércio PUblico de Saude
da Microregido de Juazeiro do Norte

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 202511040001

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL COMERCIAL, LOCALIZADO Na Av. Maria
Leticia Pereira, Juazeiro do Norte — CE. Area construida: 340,00m?, Area do terreno:
340,00m?, DESTINADO a&s instalacdes da sede do setor administrativo do CONSORCIO
PUBLICO DE SAUDE DA MICROREGIAO DE JUAZEIRO DO NORTE, onde ficam os
setores de Secretaria Executiva, Diretoria administrativa e financeira, setor de licitacao,
setor de compras, setor de contabilidade e recursos humanos.

A Agente de Contratacdo do CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA
MICROREGIAO DE JUAZEIRO DO NORTE, por ordem do Ordenador de Despesas, o Sr.
Francisco Samuel da Silva, e no uso de suas fun¢des, vem abrir o presente Processo
Administrativo de Inexigibilidade de Licitacdo n° 202511040001, para a LOCACAO
DE 01 (UM) IMOVEL COMERCIAL, LOCALIZADO Na Av. Maria Leticia Pereira, Juazeiro
do Norte — CE. Area construida: 340,00m? Area do terreno: 340,00m? DESTINADO as
instalacdes da sede do setor administrativo do CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA
MICROREGIAO DE JUAZEIRO DO NORTE, onde ficam os setores de Secretaria
Executiva, Diretoria administrativa e financeira, setor de licitacao, setor de compras,
setor de contabilidade e recursos humanos, em favor da pessoa fisica o Sr. CICERO
IVANGIVALDO FERREIRA LEITE, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF de n®
325.927.953-91 e RG de n° 1412570-87 SSP/CE, residente e domiciliado na Av. Maria
Leticia Leite Pereira, n°® 53, bairro Lagoa Seca, Juazeiro do Norte/CE, CEP: 63.040-130.

DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

As contratagdes da administracdo publica obedecem aos ditames da lei, que
dispoe a obrigatoriedade de um procedimento licitatério nas modalidades elencadas
no art. 28, da Lei Federal n® 14.133/2021. O legislador no intuito de dar maior
seguranga ao dinheiro publico limitou o administrador para que este contratasse
apenas diante de propostas mais vantajosas para a administracao publica, mas é claro
que ha situagbes que exige uma contratacao direta, que se encontra como uma
excecdo a regra. Por essa razdo, sO serdao permitidas em circunstancias que

PAGINA:1 DE S - CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIADC DE JUAZEIRD DO MOR

APONTE SUA CaMARA PARS O QROODE AD LADO
PaRAVERIFICAR AUTENTICIDADE D ASSINATURS

INFORMANDO O CODKGO: 232-875-3388

DOCUMENTD ASSINADD DIGITALMENTE

caracterizem verdadeiramente uma situagao de excepcionalidade.

. =]
=
3

@ Avenida Ledo Sampaio, s/n CEP: 63.180-000 - Barbalha-CE

& Telefone: (88) 3532-3386 SE s A ‘ gEACsI;EJSIEIIA

GOVERNO DO ESTADO DO CEARA

cpsmjuazeirodonorte.ce.gov.br
@cpsm.jn




CPSMJN

Consércio PUblico de Saude
da Microregido de Juazeiro do Norte

O fundamento principal que reza por esta iniciativa € o artigo 37, inciso XXI, da
Constituicao Federal de 1988, no qual determina que as obras, os servi¢os, compras €
alienagdes devem ocorrer por meio de licita¢des.

A licitacdo foi o meio encontrado pela Administracdo Publica, para tornar
ison6mica a participagdo de interessados em procedimentos que visam suprir as
necessidades dos 6rgdos publicos acerca dos servigos disponibilizados por pessoas
fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadoldgicos distritais, municipais,
estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa as
contratacdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da

CF/1988:
Art. 37...

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servicos,
compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condicdes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelecam obriga¢des de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, 0 qual somente permitira as exigéncias
de qualificacdo técnica e econdmica indispensdveis a garantia do
cumprimento das obrigac¢des.

A Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021, excepcionou a regra da licitagdo em duas
espécies de procedimentos: a) dispensa de licitacdo (art. 75); e b) inexigibilidade de
licitagao (art. 74).

Conforme dispde o artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, é inexigivel a
licitacdo quando houver inviabilidade de competicdo nos casos de aquisicao ou
locacdo de imoével cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicio, em especial nos
casos de:
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V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.

[..]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado
ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

O artigo 51, da Lei Federal n® 14.133/2021, estabelece que a locacao de imoveis
"devera ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da
referida lei.

A Lei de Licitagbes n® 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre
licitacOes e contratos e, acertadamente, incluiu a compra ou locagdo de imével como
hipotese de inexigibilidade de licitagdo. O pressuposto que levou o legislador a
autorizar o afastamento do dever de licitar nesses casos repousa sobre a inviabilidade
de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagdo isondémica entre os
potenciais imoveis.

Pois bem, no caso em tela e considerando a nova lei de licitacdes e contratos
(Lei Federal n°® 14.133/2021) a justificativa para a inexigibilidade envolvendo compra
ou locagdo do imovel dependera da motivacao quanto aos seguintes requisitos (art.
74, § 5°): | - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao e dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e prazo de
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singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que
evidenciem vantagem para ela.

Conforme constatado acima, evidencia-se a possibilidade legal da contratacao
direta, sem a necessidade de procedimento licitatério, devidamente fundamentado na
legislagcao e doutrina.

DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

Considerando que o imodvel anteriormente ocupado deixou de comportar
adequadamente setores essenciais, como Secretaria Executiva, Diretoria Administrativa
e Financeira, Licitacdo, Compras, Contabilidade e Recursos Humanos, ocasionando
sobreposicdo de espacos, circulagdo inadequada e prejuizos a produtividade e ao fluxo
de trabalho. A relocacéo visa garantir condigdes fisicas e funcionais compativeis com a
complexidade das rotinas, com layout mais eficiente, conforto ambiental e melhor
acessibilidade para todos os usuarios.

Adicionalmente, as condi¢des do antigo prédio ja ndo atendiam as necessidades
institucionais, apresentando desgaste acentuado e deficiéncias de infraestrutura que
demandavam manutencdes frequentes e onerosas. Foram identificados problemas que
impactavam a seguranga, a salubridade e a operacao continua, tais como limitacdes
estruturais, instalagdes elétricas e hidrossanitarias defasadas, inadequacdes de
acessibilidade e restricdes de ventilacao e climatizacdo. Esse cenario comprometia a
qualidade do ambiente de trabalho, elevava riscos operacionais e dificultava a
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capacidade institucional de resposta, garantindo a continuidade e a melhoria dos

servigos prestados a populacao.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

A escolha recaiu sobre o imével, tendo em vista 0 mesmo apresentar melhor
estrutura, area fisica e localizacao, e inexisténcia de outros imdveis com caracteristicas
apropriadas para atender as necessidades, além de possuir preco compativel com o
praticado no mercado.

Assim, pelas razdes e posicionamentos ora expendidos e, também, pelas
recomendacdes legais previstas no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133 de 1° de

abril de 2021, entendemos estar perfeitamente justificada a contratagdo em apreco.

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erario deve ser meta
permanente de qualquer administragao.

Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatorios é
selecionar a proposta mais vantajosa a administracdo, e considerando o carater
excepcional das ressalvas de licitagdo, um dos requisitos indispensaveis a formalizacao
desses processos € a justificativa do preco.

O preco pactuado nesse Processo Administrativo de INEXIGIBILIDADE de
Licitagdo € o preco estabelecido pelo Laudo Técnico de Vistoria realizado pelos
Engenheiros Civis, responsaveis técnicos pela Avaliagdo. Sendo que o valor ofertado
pela locacao do imovel esta compativel com a realidade mercadoldgica, conforme
Laudo de Avaliacdo dos Engenheiros Civis, responsaveis técnicos pela Avaliacao,
devidamente acostado aos autos do processo.

DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL
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Nos procedimentos administrativos para contratagao, a Administracao tem o
dever de verificar os requisitos de habilitacdo e de regularidade fiscal do contratado,
conforme estabelecido nas disposi¢des da nova lei de licitagdes, vejamos o que dispde
o art. 72, inciso V, da Lei 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

(... V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagdo minima necessaria;

Por sua vez, no tocante a habilitacdo do contratado, o art. 66 e 68 da Lei Federal
n°® 14.133/2021 assevera o seguinte:

Art. 66. A habilitacéo juridica visa a demonstrar a capacidade de o licitante
exercer direitos e assumir obrigagoes, e a documentacdo a ser apresentada
por ele limita-se a comprovacao de existéncia juridica da pessoa e, quando
cabivel, de autorizacdo para o exercicio da atividade a ser contratada.

Art. 68. As habilitagdes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a
verificacdo dos seguintes requisitos:

| - ainscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (CNP)J);

Il - a inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de

atividade e compativel com o objeto contratual;

[l - a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da leij;

IV - a regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lej;

V - a regularidade perante a Justica do Trabalho;

VI - o cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo
Federal.
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Resta deixar consignado que o(a) Locador(a) demonstrou sua habilitacao
juridica e regularidade fiscal, conforme os documentos que foram apresentados e que
estdo disponiveis nos presentes autos.

DA FONTE DE RECURSOS (DOTACAO ORCAMENTARIA)

Os recursos necessarios para o referido pagamento sdo provenientes da propria
Camara Municipal de Juazeiro do Norte, previsto na seguinte Dotacao Orcamentaria:

ORGAO  UNID. ORGC. PROJETO/ATIVIDADE ELEMENTO DE DESPESA
01 01 10.122.0001.2.001 3.3.90.36.00

DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

O Agente de Contratacdo, o Sr. CICERO IGOR LIMA ALVES, no uso de suas
atribuicdes legais e considerando tudo o que consta deste Processo Administrativo,
vem emitir a presente Declaracdo de Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada no
Art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, para a LOCACAO
DE 01 (UM) IMOVEL COMERCIAL, LOCALIZADO Na Av. Maria Leticia Pereira, Juazeiro
do Norte — CE. Area construida: 340,00m? Area do terreno: 340,00m? DESTINADO as
instalacdes da sede do setor administrativo do CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA
MICROREGIAO DE JUAZEIRO DO NORTE, onde ficam os setores de Secretaria
Executiva, Diretoria administrativa e financeira, setor de licitacao, setor de compras,
setor de contabilidade e recursos humanos, em favor da pessoa fisica o Sr. CICERO
IVANGIVALDO FERREIRA LEITE, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF de n®
325.927.953-91 e RG de n° 1412570-87 SSP/CE, residente e domiciliado na Av. Maria
Leticia Leite Pereira, n° 53, bairro Lagoa Seca, Juazeiro do Norte/CE, CEP: 63.040-130.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar a referida pessoa fisica,
relativamente a locacdo em questdo, é decisao discricionaria do Presidente e
Ordenador de Despesas, optar pela contratacdo ou nao, ante a criteriosa analise de
toda a documentacao acostada aos autos que instruem o presente procedimento.
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Assim, nos termos do Art. 72, da Lei n® 14.133/2021, vem comunicar ao Exm®
Sr. Francisco Samuel da Silva, Ordenador de Despesas, todo teor da presente
declaragao, para que proceda, se de acordo, com o ato de Homologacao/Autorizagao
deste procedimento de Contratacao.

Barbalha-CE, 03 de novembro de 2025.

CICERO IGOR LIMA ALVES
AGENTE DE CONTRATACAO

PAGIMNA: 8 OE 8 - CONSGORCIO PUBLICO DE SAUDE Dy MICRORREGIAD DE JUAZEIRD DT MO

g2
3%
92
w ul
Ea<3
Qo=h
Ii:.&' rm‘
Eﬂﬂm
|
3
gizo
5258
EECIU
538
Bz
ZnE g
£
0550
B25=
[=] i 725
o opl [N

@ Avenida Ledo Sampaio, s/n CEP: 63.180-000 - Barbalha-CE
B Telefone: (88) 3532-3386

cpsmjuazeirodonorte.ce.gov.br GOVERNO DO ESTADO DO CEARA
@cpsm.jn

DA SAUDE




		2025-11-03T03:00:00+0000
	Barbalha, Ceará - BR
	Cicero Igor Lima Alves 
	Assinado digitalmente como AGENTE DE CONTRATACAO, nos termos da legislação vigente




